Nebenkostenabrechnung:
Zeitraum

Die NK-Abrechnung bezieht sich immer auf ein Jahr (12 Monate). Bei der Campus Company GmbH wird wegen der Semester der
Zeitraum 01.10.-30.09. gewéhlt. Alle Rechnungen (iber diesen Zeitraum werden zusammengestellt und fiir die Abrechnung
zugrundegelegt. Auch bei Mietern, die vor Ablauf des o.g. Zeitraums ausziehen, miissen alle Rechnungen der 12 Monate
beriicksichtigt werden, um eine ordnungsgeméRe Abrechung zu gewahrleisten.

Was darf umgelegt werden?

o Laufende &ffentliche Lasten des Grundstiickes
Kosten der Wasserversorgung
Kosten der Entwdssserung
Lasten- Personenaufzug
StraBenreinigung/Mdillabfuhr
Hausreinigung Ungezieferbekdmpfung
Gartenpflege
Beleuchtung
Sach- und Haftpflichtversicherung
e Hauswart
e  Gemeinschaftsantennenanlage
o  Breitbandkabelnetz
e Sonstige Betriebskosten

Uberblick: Das kénnen sonstige Betriebskosten sein
e  Millschlucker/-absauganlagen
Uberpriifung der Feuerloschgeréate
Uberpriifung der Blitzableiter
Kosten von Gemeinschaftseinrichtungen (Beispiele: Schwimmbad, Sauna)
Wartung von Liftungsanlagen
Abwasserreinigung
Alarm-/Tiir6ffneranlage
Wartung von Sprinkleranlagen und Rauchmeldern
Videoiiberwachung
Sondermiill-Entsorgung
Kosten fiir Bereitschaftsdienste
Uberpriifungen der Brennstoffversorgung

Wie werden die Kosten umgelegt?

Die Kostenarten werden unterschiedlich auf die Mieter umgelegt. Gebrauchlich

° m2,
e kWh,
° m3,

Monate. Gibt es wéhrend des Abrechnungszeitraums einen Nutzerwechsel, ist die Umlage bei m2 und Monate nur anteilig auf die
Nutzungsdauer gerechnet.

Soweit wir verbrauchsabhangig umlegen kdnnen, machen wir davon Gebrauch, ansonsten taucht meist der Umlageschliissel m2
auf. Verbrauchsabhangig werden Strom, Warm- und Kaltwasser, Heizung umgelegt. Die groBten Differenzen tauchen bei der Frage
von Erstattung oder Nachzahlung bei diesen Positionen auf, d.h. Sie haben die Héhe threr Nebenkostenabrechung in der Hand!

Wie sieht lhre Betriebskostenabrechnung aus?

Die Nebenkostenabrechnung ist in zwei Bereiche unterteilt. Die Betriebeskostenabrechnung beinhaltet alle umlageféhigen Kosten
auBer Warmwasser und Heizung, diese Kosten werden in der Energieabrechnung umgelegt.

Beginnen wir bei der Betriebskostenabrechnung. Oben rechts ist der Abrechnungszeitraum angegeben, darunter der
Nutzungszeitraum. Hier ist erkennbar, dass es evtl. einen Nutzerwechsel im Appartement wéhrend des Abrechnungszeitraums
gegeben hat. Ebenfalls ist hieriiber auszuschlieBen, dass ein langerer Zeitraum als tatsdchlich bewohnt berechnet wurde.

Fiir die aufgefiihrten Positionen, z.B. Grundsteuer, Versicherung, Strom liegen alle relevanten Rechnungen vor. Sie kénnen nach
kurzer telefonischer Riicksprache bei uns eingesehen werden. Sie kdnnen Kopie gegen Kostenerstattung verlangen. Es ist auch
nicht sicher, dass bei jeder Abrechnung immer alle Positionen vorkommen, z.B. sind nicht immer Kosten fiir Feuerléscher oder die
Beseitigung von Sortierresten beim Miill angefallen.
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Die Position Wasser und Abwasser beinhaltet die Verbrauche der Kalt- und Warmwasseruhren inkl. der Gebihren fiir Kanal.

Die Position ,Nutzerbezogene Kosten” wird zwar auf jeder Abrechnung aufgefiihrt, aber letztendlich wird diese Position nur denen
berechnet, die wihrend des Abrechnungszeitraum ein- oder ausgezogen sind. Es handelt sich hier um Ein- oder Ausziige und
deswegen erforderliche Sonderablesungen durch Kalirometa. Sind sie also im Abrechnungszeitraum weder ein- noch ausgezogen,
liegt dieser Wert bei Null.

Die Verbrauchswerte fiir Strom, Wasser und Heizung werden folgendermaBen ermittelt:

Fiir die Z&hlerwerte zum Stichtag 30.09. (wenn kein Nutzerwechsel vorliegt) werden die Differenzen zwischen Anfangs- und
Endstand, gebildet, also der Verbrauch festgestellt und umgelegt. Liegt ein Nutzerwechsel vor, kommen die Werte, die beim Aus-
oder Einzug festgestellt wurden zum Tragen.

Die Energieabrechnung von Kalorimeta

Bei der Energieabrechnung werden alle Positionen umgelegt, die iiber die Fernwdrme versorgt werden, sprich Heizung und
Warmwasser. Hierbei ermittelt die Fa. Kalorimeta die Kosten, die die Heizungsanlage benétigt hat, um den Gesamtverbrauch des
Gebdudes an Warmwasser herzustellen. Die verbliebenen Kosten werden fiir die Heizung berechnet. Die Heizungskosten werden
nach dem Schliissel 70% auf Verbrauch und 30% auf Grundkosten (m2) umgerechnet. Dies ist gesetzlich so vorgesehen. Gleiches
gilt fir das Warmwasser.

Heizung in der WG

Der Verbrauch fiir die Heizung bei Wohngemeinschaften wird folgendermafen ermittelt: Jeder Mieter hat eine eigene Heizung in
seinem Zimmer, diese wird nur auf diesen Mieter umgelegt. Der Verbrauch der Heizung der Aligemeinfldchen (Béder, Kiiche, Flur)
wird anteilig auf die Mieter der WG umgelegt. Gleiches gilt fiir den Wasserverbrauch. Die Mieter eines 1er App. bekommen auch
nur den Verbrauch lhrer Wasseruhren berechnet, bei WG's wird der Verbrauch aller Uhren anteilig auf die Mieter verteilt. Die
Wasserkosten der Uhren im Waschraum werden ebenfalls auf die Mieter umgelegt, da diese Uhren fiir die Gebaudereinigung
vorgehalten werden.

Wurde wahrend des Abrechnungszeitraums Wasser und Strom fiir Reparaturarbeiten verbraucht, wurden die Kosten, die auf die
Mieter umgelegt wurden, entsprechend reduziert.

Wurde das Appartement wéhrend des Abrechnungszeitraums nur anteilig genutzt, werden die Grundkosten fiir Warmwasser und
Heizung anhand der Gradtagstabelle (hat der Gesetzgeber vorgeschrieben) berechnet.

Nachzahlung oder Riickzahlung?
So wird |hr Kostenanteil errechnet und von Ihren Vorauszahlungen, die Sie laut Mietvertrag leisten in Abzug gebracht.

Je nach Nutzerverhalten gibt es dann eine Gutschrift oder Nachzahlung. Beispielsweise kann der Verbrauch von Kaltwasser
zwischen 8 m3 und 75 3 liegen. Das haben Sie in der Hand.

Was hat die Geschaftsleitung der Campus Company GmbH getan?
1. Uberpriifung aller Versicherungsvertrige auf Angemessenheit und Kosten-Leistungsverhltnis.
Nachverhandlungen mit OIE und FH, um gemeinsam Kosten zu sparen.

Versuch, das Miillkonzept zu iiberarbeiten.

Einfrieren der Staffelmiete

2

3

4. Reduzierung der Hausmeisterkosten

5

6 Renovierung der Gemeinflachen, Austausch der Teppiche
7

Stundung der Nebenkosten bis heute.
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